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1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY A INVESTORA:

IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY :

Nazov stavby: VISOLAJE - rozsirenie IBV VISOLAJE - LAZY
Charakter stavby: Zastavovacia Studia

Miesto stavby: Visolaje

Lokalita: Lazy

Dotknuté parcelné ¢isla: 1051/65-6666, 1051/116-117, 1051/121-123, 1051/119, 1051/1
Katastralne tizemie: Visolaje

Okres: Puchov

Kraj: Trenciansky

IDENTIFIKACNE UDAJE INVESTORA:
Investor stavby: Obec VISOLAJE
Visolaje 40
018 61 Beluga

IDENTIFIKACNE UDAJE PROJEKTANTA
Hlavny projektant akcie a zodpovedny projektant:
Ing. arch. Rébert Saradin , TEL: 0949 673 120
PROJART plus s.r.o.
Slovenskych partizdnov 1130/50
017 01 Povazska Bystrica

2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE :

Projektova dokumentacia pre rozsirenie jestvujicej individualnej bytovej vystavby (IBV) bola
spracovana na zaklade poziadavky objednavatel’a - obce Visolaje( okr. Pichov) a to za icelom rozsirenia
ploch pre vystavbu IBV v dotknutej Casti obce Visolaje, v lokalite ,Lazy“. RieSena lokalita v katastri obce
Visolaje lezi v extravilane obce. Lokalitu tvoria druhy pozemkov ako je ornd pody, ostatné plochy
a pristupova cesta je vedena po pozemku evidovaného ako zastavané plochy a nadvoria, na ktorom je
vybudovana inZinierska stavba. Z hl'adiska SirSieho urbanistického rieSenia sa jedna o plochu, ktora sa
nachadza na juhovychodnej strane obce Visolaje smerom ku dial'nici D1.

Navrhovana lokalita bude dobre prepojena na jestvujuci dopravny systém obce ato nedavno
zrekonstruovanou miestnou komunikaciou napojenou na centrum obce Visolaje. Vzdialenost lokality od
centra obce je vzduSnou ¢iarou cca 500m. Pozemky urcené na rozSirenie vystavby IBV su situované na
mierne svahovitom teréne. Lokalita je dostatone presvetlend anezasahuje do Ziadneho znameho
ochranného pasma. Iné ochranné pasma, ktoré by limitovali vystavbu, pripadne ohrozili ¢i znehodnotili
zivotné prostredie pre navrhované pozemky nie si zname. Nedavno dokoncena dial'nica je vzdialena od
uvedenej lokality cca 130m, cesta I. triedy €. [/61 cca 490m. Cez niektoré parcely je v suCasnosti vedené
el. vzdusné vedenie VN, iné vedenia inZinierskych sieti nie si zname. V rieSenej lokalite je zrealizovany
vSak uz jeden rodinny dom (na parcele ¢. 1051/122) shospodarskym objektom (na parcele c.
1051/123).

V riesenej lokalite vznikne zastavba 7-mich rodinnych domov s plochami pozemkov od cca 1365
do 4178m2. Dostavbou tychto ploch sa vytvori v obci d’alSie kompaktné izemie zastavby IBV. RozSirenie
uvazovanej lokality zahffia parcelné ¢isla KN-C  1051/65-6666,1051/116-117,1051/121-123,
1051/119,1051/1.

Lokalita pre vystavbu IBV je zahrnutd v platnom uzemnom plane obce Visolaje, ktory bol
schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Visolajoch diia 13.09.2012 uznesenim ¢. 12/2012 ako VSeobecné
zavazné nariadenie ¢. 2/2012 aktoré nadobudlo platnost dna 27.09.2012. RieSena lokalita je
regulativom pre funk¢né vyuzitie izemia vymedzena pre vystavbu rodinnych domov (ozn. RB 01)
s vySkovym regulativom NP2+1 ( tzn. max. 2. nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie).

V zastavovacom plane urb. - architektonickej Stadii IBV st zrejmé ploSné naroky ako aj napojenie
navrhovanej vystavby IBV na technicku infrastruktdru obce.



PODKLADY PRE SPRACOVANIE ZASTAVOVACE] STUDIE IBV :

- poziadavky objednavatela

— UPN obce Visolaje schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Visolajoch dtia 13.09.2012 uznesenim

¢. 12/2012 ako VSeobecné zavazné nariadenie ¢. 2/2012 aktoré nadobudlo platnost dna
27.09.2012.

- snimka z katastralnej mapy M 1:5000

— situacia osadenia jestvujiceho rodinného domu

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA :

RieSena lokalita v katastri obce Visolaje lezi v extravilane obce. Lokalitu tvoria druhy pozemkov
ako je orna pody, ostatné plochy a pristupova cesta je vedenad po pozemku evidovaného ako zastavané
plochy anadvoria, na ktorom je vybudovana inZinierska stavba. Z hladiska SirSieho urbanistického
rieSenia sa jedna o plochu, ktora sa nachadza na juhovychodnej strane obce Visolaje smerom ku dial'nici
D1.

Navrhovanda lokalita bude dobre prepojena na jestvujuci dopravny systém obce a to nedavno
zrekonstruovanou miestnou komunikaciou napojenou na centrum obce Visolaje. Vzdialenost lokality od
centra obce je vzduSnou ¢iarou cca 500m. Pozemky urcené na rozSirenie vystavby IBV su situované na
mierne svahovitom teréne. Lokalita je dostatoCne presvetlend anezasahuje do Ziadneho znameho
ochranného pasma. Iné ochranné pasma, ktoré by limitovali vystavbu, pripadne ohrozili ¢i znehodnotili
zivotné prostredie pre navrhované pozemky nie si zndme. Nedavno dokoncena dial'nica je vzdialena od
uvedenej lokality cca 130m, cesta I. triedy €. [/61 cca 490m. Cez niektoré parcely je v sucasnosti vedené
el. vzdusné vedenie VN, iné vedenia inZinierskych sieti nie st zndme. V rieSenej lokalite je zrealizovany
vSak uz jeden rodinny dom (na parcele ¢. 1051/122) shospodarskym objektom (na parcele ¢.
1051/123).

V riesenej lokalite vznikne zastavba 7-mich rodinnych domov s plochami pozemkov od cca 1365
do 4178m2. Dostavbou tychto ploch sa vytvori v obci d'alSie kompaktné tizemie zastavby IBV. RozSirenie
uvazovanej lokality zahfnia parcelné ¢isla KN-C 1051/65-6666,1051/116-117,1051/121-123,1051/119,
1051/1.

Lokalita pre vystavbu IBV je zahrnutid v platnom uzemnom plane obce Visolaje, ktory bol
schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Visolajoch dina 13.09.2012 uznesenim ¢. 12/2012 ako VSeobecné
zavazné nariadenie ¢. 2/2012 aktoré nadobudlo platnost diia 27.09.2012. RieSena lokalita je
regulativom pre funk¢né vyuzitie Gzemia vymedzena pre vystavbu rodinnych domov (ozn. RB 01)
s vyskovym regulativom NP2+1 ( tzn. max. 2. nadzemné podlaZzia a podkrovie alebo ustipené podlazie).

V zastavovacom plane urb. - architektonickej Stadii IBV st zrejmé ploSné naroky ako aj napojenie
navrhovanej vystavby IBV na technicku infrastruktdru obce.

Dotknuté parcelné ¢isla: KN-C 1051/65-6666,1051/116-117,1051/121-123,1051/119, 1051/1
Celkova plocha rieSeného izemia: 21862 m2 =2,186 ha

3. SIRSIE VZTAHY :

Riesené tzemie ma dobré predpoklady pre zapojenie do urbanistickej Struktiry obce Visolaje a
teda aj na regién Horné Povazie. Lokalita je taktiez napojitelna na technicka infrastruktiru obce (el.
vedenie NN, plynovod, vodovod a verejna kanalizacia) ako aj na dopravny systém obce.

4. URBANISTICKA KONCEPCIA A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA :

Zakladom urbanistickej koncepcie bola ploSna vymera a poloha parciel spadajucich do rieSenej Casti
pre nové rozsirenie vystavby IBV Visolaje - Lazy. Podkladom boli taktiez poZiadavky objednavatel'a ako
aj schvaleny Uzemny plan obce Visolaje. Dolezitym podkladom pre navrh je taktiez jestvujice vedenie



inZinierskych sieti a ich ochranné pasma (predovSetkym vzdusSného el. vedenia VN) ako aj situovanie
svetovych stran voci pozemkom. V rieSenej lokalite takto vznikne zastavba 6-tich rodinnych domov s
plochami pozemkov od cca 1365 do 4178m2. Dostavbou tychto ploch sa vytvori v obci dalSie
kompaktné tizemie zastavby IBV.

5. ETAPIZACIA:

Navrhované uzemie vystavby IBV bude realizované vjednej etapa postupnym zastavanim
rodinnymi domami. V predstihu sa vybuduju verejné inZinierske siete ako je podzemné vedenie el. NN,
plynovod, verejny vodovod, verejné osvetlenie asplaskova kanalizicia. Tieto siete sa vybuduja
v navaznosti na jestvujuce ¢i planované verejné inZinierske vedenia v obci.

6. VODNE HOSPODARSTVO :

e VEREJNY VODOVOD

Stavba vodovodu riesi privod pitnej a poZiarnej vody pre jestvujicu i pldnovanu zastavbu IBV. Pri
navrhu boli zohladnené poZiadavky investora na prediZenie vodovodného zasobovacieho radu pre
vystavbu IBV v Casti Lazy. Bod napojenia bude pri parcele ¢. 158. Zasobovanie navrhovanej zastavby IBV
v potte 6 rodinnych domov sa navrhuje predizenim verejného vodovodu PVC DN160 (v dizke 210m) ako
aj jeho vetiev PVC DN110 v zmysle Uzemného planu obce Visolaje.

Pripojenie navrhovaného vodovodu bude na jestvujici vodovodny rad vedeny v zelenom pase
medzi miestnou komunikaciou a oplotenim, ¢iasto¢ne pod jestvujicim povrchovym odvodiiovacim
rigolom. Pri navrhu a ukonceni vodovodnej siete v miestnej casti Lazy boli zohl'adnené pripomienky
k d’al$iemu moZnému rozsireniu vystavby a tym i k prediZeniu vodovodnej zasobovacej stistavy.

Potreba pitnej vody :

Vypocet mnozstva splaskovych vod:

6 rodinnych domov ............ a4 osoby/RD ......... a1351/0s/d .comrenneen. 32401/den=0,03751/s

Qmaxs=0,271/s

Qs ro¢ = 1183 m3/r0k
Na verejnom vodovode sa v tejto lokalita uvazuje taktiez s vybudovanim jedného hydrantu.

e SPLASKOVA KANALIZACIA

Odkanalizovanie rodinnych domov sa navrhuje riesit individualne a to do akumula¢nych Zump
vybudovanych na pozemkoch stavebnikov o objeme 10 az 20 m3. MnozZstvo splaskovych odpadovych
vod je dané vypocitanou spotrebou vody, ¢o ¢ini Qd = 0,58 m3/ jeden rodinny dom/dei. V budtcnosti sa
planuje splaskové odpadové vody napojit na planovanu verejnd kanalizaciu v obci v zmysle platného
Uzemného planu obce Visolaje.

e DAZDOVA KANALIZACIA

Dazd'ové odpadové vody zo striech a spevnenych ploch RD budd likvidované individualne a to
vsakovanim na vlastnych pozemkoch stavebnikov. Dazd'ové vody znavrhovanych nespevnenych
komunikacii budd odvadzané povrchovym spadom vedené do rastlého terénu na pozemku investora.

7. PLYNOVODNE ZARIADENIA :

e PLYNOVOD
Projekt uvazuje s rozsirenim STL plynovodu pre IBV Lazy vo Visolajoch. Jestvujici plynovod je
strednotlaky DN50 LPE. Bod napojenia bude pri parcele ¢. 158. Rozsirenie STL plynovodu sa navrhuje
taktiez ako STL DN50 LPE. Sucasne s ulozenim plynovodu budu zrealizované aj pripojovacie plynovody
k jednotlivym rodinnym domom. OdvzduSnenie plynovodu bude cez niektory pripojovaci plynovod.



Pripojovacie plynovody budd ukoncené na hranici pozemku odberatel'ov gulovym uzaverom GK 20
v typovej skrinke vo vyske 0,5 m nad terénom.

Celkova dizka plynovodu D50 - PE - 210 m.

Pripojovacie plynovody D25 - PE

Roc¢nd spotreba plynu pre 6 RD ..o cca 15000 m3/rok

8. ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA :

e ELEKTRICKA ENERGIA
Pre napojenie rodinnych domov v projektovanej casti IBV Lazy vo Visolajoch na el. energiu sa

navrhuje v predstihu vybudovat novu trafostanicu (ozna¢enej v UPN-O ako TS4). Tato trafostanica sa
napoji na blizke vzdusné vedenie VN. Z trafostanice sa prevedie zemnym kablom pripojenie na dve
rozvodné istiace skrine typu SR, ktoré sa umiestnia na hraniciach pozemkov v murovanych pilieroch.
V oploteni rodinnych domov sa osadia elektromerové rozvadzace RE pre meranie spotreby jednotlivych
RD. Z rozvadzacov RE budi zemnymi kdblami napojené hlavné domové rozvadzace.

Predpokladana spotreba podl'a stupna elektrifikacie:

stupen A 4 RD sucasny prikon: P, = 4x7,0x0,37 = 10,4 kW
stupen C 3RD sucasny prikon: P, = 3x25,0x0,66= 49,5 kW
SPOLU: 7RD sucasny prikon: Py= 59,90 kW

e VONKAJSIE OSVETLENIE
VonkajSie osvetlenie rieSenej IBV sa navrhuje vonkajsimi vybojkovymi svietidlami 70-150W,
ktoré sa upevnia na ocel'ovych stoziaroch - spolu sa predpoklada novych 6 kusov. Osvetl'ovacie stoziare
sa rovnomerne osadia v zelenom pase pri cestnej komunikacii a prepoja sa zemnym kablovym vedenim.
Napojenie a ovladanie vonkaj$ieho osvetlenia bude rie$ené prediZenim obecného rozvodu vonkajsieho
osvetlenia. Bod napojenia bude pri parcele ¢. 158

9. ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE :

UZivanie a prevadzka rodinnych domov nebude mat negativny vplyv na ZP. Architektonické,
materidlové a farebné rieSenie nebude vytvarat konflikt s prostredim. Stavby taktiezZ dodrzuju
hygienick normu pre obytné budovy z hl'adiska preslnenia a odstupov a ochrany Ziv. prostredia. Zivotné
prostredie stavby priamo nebudt ohrozovat. Splaskové vody budi odvadzané do akumula¢nych Zamp
vybudovanych na pozemkoch investorov.

Okrem toho budu navrhované objekty tvorit odpad, ktory je vzmysle Zakona ¢.223/2001 o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov avyhlasky MZP SR & 284/2001, ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, zatriedeny do skupin, podskupin, druhov odpadu a kategdrie odpadov:

SKUPINA ODPADOV: 20 Komunalne odpady vratane ich zloziek zo separovaného zberu
PODSKUPINA: 2001 Separované zbierané zlozky komunalnych odpadov
DRUH : 200101 Papier alepenka

2001 02 Sklo

20 01 08 Biologicky rozlozitel'ny odpad
200110 Satstvo

20 01 38 Drevo iné ako uvedené v 20 01 37
2001 39 Plasty

200140 Kovy
KATEGORIA: 0 Ostatny odpad
SKUPINA ODPADOV: 20 Komunalne odpady vratane ich zloziek zo separovaného zberu
PODSKUPINA: 2003 Iné komunalne odpady
DRUH : 2003 01 Zmesovy komunalny odpad
KATEGORIA: 0 Ostatny odpad

Umiestnenie zberného stanoviska a odvoz separovaného odpadu je rieSené v ramci obce a za jeho
spravnu prevadzku je zodpovedny kazdy investor, ktory bude povinny uzavriet zmluvy o odvoze
jednotlivych druhov odpadu s likvidatormi odpadov.



a/ Ochrana podzemnych a povrchovych véd
Potenciadlne zdroje znecistenia vod predstavuje nedoslednd likvidacia splaskovych véd z
pol'nohospodarskej ¢innosti v okoli lokality.

b/ Ochrana cistoty ovzdusia
Malymi zdrojmi zneclistenia ovzduSia méZu byt kotolne RD na zemny plyn, na pevné
palivo, vonkajsie kureniska ¢i kozuby na pozemkoch.

d/ Opatrenia proti hluku
Zdrojom hluku je doprava po St. ceste 1. triedy €. /61 vedenej popri obci - vzhI'adom na intenzitu
zat'aZenia nie je potrebné uvazovat o protihlukovych opatreniach.

e/ Opatrenia pre odstrainovanie a likvidaciu odpadu
Komunalny odpad bude uskladiiovany v 110 1 nadobach umiestnenych v prednych castiach
pozemkov RD v ramci oplotenia.

f/ Ochranné pasma
- 22 KV elektrické vedenie VN /aj trafostanica/ - 10m od krajného vodica - vyhovuje
- Iné ochranné pasma nie su z predloZenych podkladov zndme

10. NAVRH REGULATIVOV VYSTAVBY :

Formovanie zastavby je v sulade s platnym stavebnym zdkonom. Dévodom pre urcenie
regulativov je fakt, Ze vystavba nebude prebiehat pod dohl'adom jedného investora, ale viacerych, ¢o
moze viest k velkej réznorodosti urbanistickej Struktiry. Na zamedzenie tohto stavu navrhujeme
dodrzat tieto zasady :

- podlaznost : max. 2- podlazné RD s podkrovim pripadne ustipenym podlazim

- zastreSenie : - odporuca sa sedlova strecha, pultovd alebo valbova strecha s
pristavenymi alebo samostatne stojacimi garazami, je mozné uvazovat
aj s plochymi strechami

- odstup od spolocnej hranice: v zmysle Stavebného zakona, s min. odstupom ku severnej hranici
pozemku a to min. 2,0m

- pédorysy : - odporucany podorys max 11,0 x 15,0m + terasa /prip. zimna zahrada/
so samostatne stojacou, pripadne predsadenou gardzou alebo
dvojgarazou, pripadne rozlahlejSie objekty vzhladom na plochu

pozemku,
- orientdacia striech : so Stitmi v zmysle Zastavovacej Studie
- stavebna c¢iara pre RD: 5 m od hranice pozemkov + min. 3m ochranné pasmo od komunikacie
- sklon strechy : sedlové strechy - od 30 do 42 stupiiov /opt. 37°/, valbové strechy - od

20 do 30 stupnov, pultové strechy - od 10 do 20 stupiiov

- materialové rieSenie RD odporucaju sa ekologické atestované materialy - zaklady z beténu
prostého, suterény z bet. blokov, zb /keramické/ preklady, murivo -
tehlobloky, poérobeton, krov dreveny, keramické /zZb monolitické/
stropy, krytina beténova , keramicka , poplastovany plech, kvalitné
vyplne otvorov, povrchy ekologické

- farebnost RD odporucané nevyrazné farby v kombinacii s bielou ¢i prirodnymi
natermi dreva

- vyber ostatnych tvaroslovnych architektonickych prvkov je ponechany na inven¢ny pristup autorov RD
v primeranom sulade s okolitym prostredim jestvujicej zastavby a v stulade s investicnym zamerom
obce

- nie je vyluCené spajanie pozemkov pre vystavbu IBV



